UCHWALA NR XXXIX/318/22
RADY GMINY RAKSZAWA

z dnia 9 maja 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rakszawa na lata
2022 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1. .
Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.) art. 21 ust. | pkt 1) oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.)

Rada Gminy Rakszawa
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rakszawa na lata
2022 — 2027, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Rakszawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Grnmy
Rakszawa

//7/6&’” //?rc e
Marcin Bﬁc:]a/

Id: F948692F-86BD-4A30-BESE-896E2A81CDFE. Podpisany Strona 1



Zalgcznik do uchwaly Nr XXXIX/318/22
Rady Gminy Rakszawa
z dnia 9 maja 2022 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakszawa na lata 2022 — 2027 dalej
zwany "Programem" obejmuje w szczegodlnosci:

1. Prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

4. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

5. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

6. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych gmina jest
wlascicielem,

7.Opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Rakszawa
w poszczegdlnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Rakszawa, obejmuje 4 lokale znajdujace sig w 1 budynku o tacznej
powierzchni uzytkowej 204,02 m?, stanowigcym wiasno$¢ Gminy Rakszawa.

2. W okresie objetym programem nie jest planowane zwigkszenie mieszkaniowego zasobu przez budowg lub
zakup lokali ibudynkéw, ajedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali juz znajdujgcych sig
w zasobie.

3. Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu moze nastapi¢ w przypadku pozyskania srodkow finansowych na ten
cel.

§ 3. 1. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Rakszawa.

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa (w m?)
1 Rakszawa 427/1 39,64
2 Rakszawa 427/2 62,40
3 Rakszawa 427/3 39,70
4 Rakszawa 427/4 62,28

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:

Energia ; Woda Kanalizacja Stan
Lp. Adres lokalu elek tl%_yczna Ogrzewanie s st ! techniczny Uwaga
1 Rakszawa 427/1 Tak Tak Tak Tak Dobry Brak
2 Rakszawa 427/2 Tak Tak Tak Tak Dobry Brak
3 Rakszawa 427/3 Tak Tak Tak Tak Dobry Brak
4 Rakszawa 427/4 Tak Tak Tak Tak Dobry Brak
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2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach:

Stan Stan Stan Stan Stan Stan

Lp. Adres lokalu techniczny techniczny techniczny techniczny techniczny techniczny
2022 1. 2023 1. 2024 r. 2025 . 20261 2027 .

1 Rakszawa 427/1 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

2 Rakszawa 427/2 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

3 Rakszawa 427/3 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

- Rakszawa 427/4 Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planow remontow imodernizacji budynkéw, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2.W  latach 2022- 2027 plan remontdw  imodernizacji  budynkéw  bedzie realizowany,
w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone przeglady oraz
mozliwosci finansowe Gminy.

Zakres robot 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Biezgca
eksploatacja 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00
i remonty

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W okresie objetym Programem, przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wiasnoscig Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w latach 2022 — 2027 na
poziomie zapewniajgcym samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z tytutu czynszu
systematycznie powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale réwniez
zapewnia¢ pozyskanie srodkéw na remonty. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie doplat
z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Czynsz z tytuhu najmu lokalu mieszkalnego obejmuje:
a) koszty administrowania,
b) koszty konserwacji,
c) koszty utrzymania technicznego budynku,
d) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Rakszawa uwzglgdnia sig
czynniki obnizajgce i podwyzszajace jej wartos¢. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stan.

4. Czynsz ustalony jest na podstawie stawki podstawowej za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowsg lokalu. Lokal wyposazony w instalacje podstawowe,
posiadajacy fazienke i wydzielona kuchnig to lokal o stawce bazowej 100% za 1 m?.

Czynniki obnizajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez instalacji gazowej — 10%,
b) lokal bez instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej — 10%,
c) lokal bez tazienki — 10%,

d) lokal bez wydzielonej kuchni — 10%.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem Gminy w kelejnych latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu polega na podejmowaniu decyzji oraz
na dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

c¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Zasady zarzgdzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
zapewnia¢ efektywne isprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu mieszkaniowego, ograniczenie wzrostu
kosztdw utrzymania.

3. Na lata 2022-2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania zasobem.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9.1. W latach 2022- 2027 finansowanie  gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastgpujgcych zrodet:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

b) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy,
c) $rodki z programéw rzadowych,

d) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 10. 1. Wysokos¢ wydatkéw na mieszkaniowy zas6b gminy w latach 2022 — 2027 bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontow imodernizacji budynkow ilokali oraz kosztow zarzadu
nieruchomosciami.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkow, przeglady techniczne, oswietlenia klatek
schodowych i korytarzy, utrzymania czgsci wspolnych budynku.

3. Szacowane koszty utrzymania i remontow zasobu mieszkaniowego:

Rodzaj wydatku 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biczace 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5000,00
eksploatacji

Koszty remontow
i modernizacji

2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

a) systematyczng dbalo$é o istniejgcy zasdb mieszkaniowy i stan techniczny budynku,
b) urealnienie oplat za lokale mieszkalne,

c) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi 2z uwzglednieniem ich wielkodcei iliczby osob
zamieszkujacych,
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d) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych iterminowych naleznosci czynszow poprzez niezwiloczne
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci.

2. W latach 2022 — 2027 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow 1 lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ koniecznos¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontéw.
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UZASADNIENIE

Stosownie do zapiséw art, 7 ust. | ustawy z dnia 6 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegdlnoscei zadania wlasne obejmujg sprawy m.in. gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 172 ze zm.), rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie do art. 21 ust. 2
ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na
co najmniej pig¢ kolejnych lat. Ustawa przewiduje katalog elementéw ksztaltujacych tres¢ wieloletniego
programu.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje - rozbudowe gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobdéw. Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy
rozumie¢ lokale stanowigce whasno$é gminy lub gminnych oséb prawnych. Ustawa o ochronie praw
lokator6w nalozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego,
okreslajgcego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duze;j
mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa,
poprzez podjecie dziatan w celu utrzymania budynkow w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie
remontow w juz istniejgcych obiektach.

Posiadanie przez gming wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetowa, gdyz zgodnie z
ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach
przewidywanych ustawa, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.
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